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2. Nekustama Tpasuma tirgus raksturojums.

Lauku Tpasumu tirgus Vidzemé, taja skaitda Cé&su novada 2025. gada ir raksturojams ka stabils, tacu ar izteiktu
segmentaciju starp TpaSumiem pilsétas tuvuma un attdlakdm viensétam. Valmiera kalpo ka regiona "gravitacijas
centrs", kas batiski ietekmé& cenas un pieprasijumu visa novada. Kopuma Vidzemé pieprasijums péc lauku majam
un viensétam saglabajas augsts, tacu pircégji ir kluvusi piesardzigaki un racionalaki. 2025. gada darfjumu skaits ar
privatmajam Cé&su novada pieaudzis par aptuveni 34% salidzinajuma ar iepriek$&jo gadu, kas liecina par iedzivotaju
vélmi parcelties uz privataku dzives telpu. Izveidojusies divi krasi atskirigi segmenti: piepilsétas Tpasumi - majas
Césu tuvuma (Iidz 15-20 km), kuras izmanto pastavigai dzivo$anai un lauku viensétas - attalaki ipasumi, kur vértibu
bieZak nosaka zemes un meza platibas, nevis pati &ka. Pirc&ju vélmes SobrTd ir |oti specifiskas, un vislielaka interese
ir par Tpasumiem, kuros var sakt dzivot talit vai ar minimaliem ieguldijumiem.

Vislielakais pieprasijums ir Kocénu, Kauguru un Césu pagastos (tuvu pilsétai). Popularitati saglaba art Vaidava un
Burtnieki to dabas un ezeru tuvuma dé|. Svarigas ir komunikacijas - elektribas pieslégums, kvalitativs piebraucamais
cel$ un stabils interneta parklajums (attalinatajam darbam) ir kritiski faktori. Pircéji vélas vid&ji 1-5 ha zemes. Ja
Tpasumam ir 10+ ha, pircéju loks sasaurinas I1dz tiem, kas plano nodarboties ar lauksaimniecibu.

Tirgd dominé divu veidu piedavajumi: nolaistas viensétas - vecas koka majas, kuram nepiecieSama pilna renovacija.
To cenas ir pievilcigas, taCu bilvniecibas izmaksu pieaugums liek pircgjiem baidities no $adiem objektiem. Renovéti
Tpasumi: Sadu piedavajumu ir maz, un tie tiek pardoti |oti atri, biezi vien par cenu, kas parsniedz vidéjo tirgus ITmeni.
Cenas svarstas atkariba no stavokla un attaluma I1dz Valmierai:

|Tpa§uma tips || Cenu diapazons || Raksturojums |
[Remont&jama vienséta || €15 000 — €45 000 || Talak no pilsétas, nepieciesami lieli ieguldTjumi. |
|Lauku maja laba stévokIT” €60 000 —€120 000 || Gatava dzivoSanai, ar vismaz paris hektariem zemes. |
[Ekskluzivi, jauni Tpagumi|[€150 000 — €250 000+||  Ezera tuvums vai moderna maja pilsétas pievarts. |

[Lauksaimniecibas zeme || €5 500 — €6 500 / ha |[Ja Tpasuma ir vértiga aramzeme, ta bitiski cel kopéjo cenu.|

Césu pilsétas tuvums ir galvenais cenas virzitajs. Attalakos pagastos cenas ir ievérojami zemakas, tacu pieprasijums
ir mazaks un realiz&cijas laiks — ilgaks.

3. Verteéjama objekta visparéjs raksturojums.
Atrasanas vietas raksturojums.

Novértéjamais objekts atrodas C&su novada Taurenes pagastd un izvietots ~ 9 km uz DA no Taures un atrodas
valsts autocela V 299 Rauna- Taurene- Abrupe mala. Apkartni veido atseviSkas lauku viensétas, lauksaimnieciba
izmantojama zeme un mezi. Infrastruktdra raksturiga lauku regioniem. Sabiedriskd transporta nodro$indjums ar
tuvakajam pilsétam ir slikts. Tuvakie infrastruktliras objekti pieejami Taurené~ km attaluma. Autotransporta plisma
8aja vieta ir neliela.
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